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Referat af AAB37 afdelingsmade den 21. September 2022
Fremmadt : 35 lejemal repraesenteret, uddelt 70 stemmesedler.
Valg af diregent: Charles Thomassen

Stemmeudvalg: Marianne og Birthe

Gennemgang af dagsorden: Der stilles spargsmal ti, hvorfor Hans Jergensen er pa valg
igen. Hans Jergensen har veeret suppleant og blev rykket ind i bestyrelsen i indevasrende
periode. Hans afgér efter tur og stiller op igen. Alle kan stille op til bestyrelsen ogsa pa
dagen for beboermadet.

Der kan ikke stilles forslag til beboermadet efter fristen og der skal foreleegge gkonomiske
beregninger pa foreslag.

Herefter er der eninghed om dagsorden.

Fremlaggelse af mundtlig beretning og kommentarer hertil
Den skriftlig beretning er sendt ud med den endelige indkaldelse.

Effektiviseringer pa 8,15 %
Effektiviseringer vil veere noget, vi forsat skal arbejde med. Frem til 2026 skal der
effektiviseres med 8,15 %, hvorfor der skal vaere konstant fokus pa effektivisering, hvilke
tiltag, der kan iveerksesttes og om opgaver kan udfares pa en smartere made.
¢ Samdrift med andre afdelinger.
« Personalet varetager opgaver som pt. lgses af eksterne firmaer.
« Effektivisering og kvalitets justeringer. Se pa el og andre steder, som der kan
spares pa.
- Forslag: graesslaning, 'vild med vilje’ kan veere en mulighed. Hvor tit skal vi sla
graesset? Der skai laves klare retningslinjer for, hvor tit greesset skal slas.
- Forslag: AAB-administrationsbidraget seettes ned? Charles Thomassen fortzeller at
AAB ligger som nogle af de laveste i hele sektoren mht. administrationsbidrag.
- Kommentar: Man henter ikke noget ved at lade gardmeendene lave arbejdet, heller
ikke ved samordning af maskiner og veerktej. Det har veeret provet far.

Badevaerelsesprojekt

+ Afslutning af projekt.

» 1 ars gennemgang, hvornar kommer den? Der er mange mangler.
Bestyrelsen har ikke en dato for, hvornar det garigang.

« Termostatstyret fugtventilator pa badeveerelserne — bliver eendret fra
automatisk til tidsstyret.

« Alle badevaerelser far lavet Ioft, loftplader, der males, og fuges i kanter
(blyholdig maling skrabes af, grundet fejl i opsaetningen).

Opgorelse af regnskab for badevarelsesprojektet
e Hver beboer betaler pt. Kr. 627. pr. maned for det nye badeveerelse. |felge
projektcontrolleren, lander vi pa omkring kr. 425 pr. iejemal. Badeveerelserne
bliver derfor ca. kr. 200 billigere pr. maned.
s For de beboere, der har betalt for meget, vil disse blive tilbagebetalt eller
modregnet, hvilket sker, nar byggeregnskabet er godkendt og lanet er nedbragt
sa det passer med byggeregnskabet.
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Ny affaldsordning
Stemme om budget pa 14. mio

Krav fra Kabenhavns Kommune.

Affaldscontainere skal nedgraves eller i skur, Pa LPA kan det ikke lade sig
gere at grav det ned.

Nedleeggelse af affaldsskakt. Skraldet som bliver smidt i affaldsskakten i
opgangen er ikke affaldssorteret. Rar til suget er gammel og slidt. Vi skal ga
ned med vores affald. Vi bruger ikke penge pa at fierne rar til affaldssuget i
kaslderen. Udenfor bliver de hejst sandsynligt fyldt op.

Fiytte skraldecontainerne 10 meter fra husmure. De ma ikke sta op ad
husmure.

Det er lovgivning og kommunale krav, som ger at vi skal andre pa vores
affaldshandtering. Fordelen ved at vi far det gravet ned er ogsa, at vi slipper
for at ejendomsfunktionssrende skal bruge tid pa at rydde op efter alle dem,
som gar og roder i vores affaldsheholdere og lader det ligge pa jorden rundt
omkring. Ejendomsfunktionzererne bruger rigtig meget tid i forvejen pa at
rydde op efter beboere og andre folk.

Kommentar: Mange oplever at de grenne bioposer er af darlig kvalitet, det er
kommunen som leverer dem, vi bestemmer ikke hvilke poser vi bruger. Det

anbefales at bruge to poser, sa kan poserne bedre holde.

Tidsplan for bledere vand

e Det bledere vand kommer gradvist. God gevinst for vores rer. Se
nedenstaende information.

Erhverv og boligselskaber
Det blodere vand gvar flere fodele Ll vitksomheder og boligselskabe
goi lavere duftsomkustninger oy luirgere levetd fon installationet.

+ Lavere driftsomkostainger til iengoing og atkalkning al toiletter,
badotacineter og kokkener og til it og vedligeholdelse al
bledgoringsanlaeg og vanntvandsanlcy.

e Lzengere levetid o1 installation2: og vanmtvandsantcy.

« Mindre behov for investeringer i blodycringsanlzcg til
fallesvaskener o vanmtvandsanloey,

Miljpet
HOFOR har blandt andet valat at blodgere vandet, fordr det 2 1l gavn
for wiljpet, ndr ger kan spares pa hade kemikalier oy vand,

« Spar pa s@be og kemikalier. Med blodere vand kan man spare 1/3
at szebelorbruget Ll vask cg rengering. Desuden kav man spine pa
kemikatior til atkalkning. Pa renseanlzegget skal dan detfor fernes
mmndie al de skadelige stoffer, sum stammer fra vaske- 49
rengeringsmidier, inden spildevandet ledes ud.

« Mindre forbrug af salt og vand lil de decenlrale bladupringsaniey,
sont tindes i Leks. vaskerier, hoteller g kantnet.

e Mindre vandspild 1ra lobende tolletter oy arypponde vandhaner,

des or kalket il €1 toilet, dor leber 33 Gidt, at detikke kan ses
todetkunmen, kan betyde ot vardspiltd pa 100 mi3 vand o aret,
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Bispebjerg .

Hardhed i vandet nu:
17 -25 °dH,
Primaer vandforsyning:

Alle regionale vaerker, isaer Slangerup

og Senderse har stor betydning.

Prognose:

2022: 16-20 “di4, ndr vandet fra
Sondersa er bledgjort.

2024: 11-15 °dH, nar vandet fra
Gewvninge or biledgjort.

2027-2029: 10-12 “dH,. nar vandet fra
Slangerup og islevbro er laedgjort.
Friskluftsventiler

«  Udskiftning af luftfiltre efter uge 42 — 2022.

«  Friskluftsventilerne skal sta abne, de ma ikke veere forsggt lukket.

« Safremt ventilerne er defekie, star lejeren selv for retableringsudgiften.

« Ejendomsfunktioneerene kommer om morgende mellem kil 7-8 efter uge 42 og
skifter filtrerne, det tager 5-6 min at fa det gjort i hver lejlighed.

Vaskeripriserne
« Priserne pa el er steget, sa bestyrelsen varsler prisstigninger i vaskerierne.
Priserne vil blive udregnet pa baggrund af 2021 forbruget i vaskerierne.

Gaestelejlighed
«  Vores geestelejlighed er nu ved Keldsgvej 24 ved siden af AL-Holm, det er
vores egne lokaler.
« Bookes hver den 1. og 3. torsdag imellem 18.30-19.30 pa afdelingskontoret.
Prisen er 250,- kr. pr. dogn, som betales ved booking. Rengering pa 400,- kr.,
som ogs4 betales ved booking. Bookingen er bindende.

De naste 3-5 ar i afdeling 37

« Effektiviseringer / begraensning af huslejestigninger.

« Parkeringsforhold i afdeling 37, seerligt LPA pga. nedleeggelse af broen. Flere
har to biler. Der kan dog kun udstedes en parkeringslicens pr. lejemal. Vier
snart omkranset af p-zoner, hvilket ogsé skaber @get pres pa
parkeringspladser i omradet. Der gnskes sget p-kontrol i vores eget omrade.

«  Tagudskiftning i 2025.

+  Kollektiv raderet nyt kekken. Der er lodtraekning imellem ansggere til et nyt
kekken over den kollektive raderet den 3/11-2022 kl. 17:00, der skal
medbringes et tilbud fra et af afdelingens godkendte kekkenfirmaer, samt
ansggningsskema.

Andre kommentarer til beretningen
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¢ Hvad menes med udskiftning af lofter i forbindelse med badeveerelsessagen?
Svar: kommer via hjemmesiden eller direkte til spargeren.

e De varme cirkulationsrer i keelderen som radgiver har overset, kan vi blive
kompenseret for den udgift, det er ikke os som har begaet fejlen? Der er gaet
for lang tid sa det er ikke muligt at f& nogen penge retur.

o AAB er skyld i at AAB37 far en gget udgift til tagudskiftningen ved
cykelhandleren og seiskabslokalet, da de farst ikke kunne hjselpe med
radgiver, men det kan de s nu alligevel. Det har medfart en forsinkelse af
projektet med dertil hajere prisstigninger. Hvem skal betale regningen? Kan
pengene hentes gennem AAB? Charles Thomassen: Hvis administration har
begaet en fejl, som koster afdelingen penge, kan pengene muligvis refunderes
via dispositionsfonden. Bestyrelsen skal gare indsigelser og se om der er
noget at komme efter.

o Vedr forebyggelse af skimmelsvamp, star der i beretningen at boligen skal
have en gennemsnitstemperatur pa 21 grader. Da vi har stigende
energiomkostninger, hvordan lgser vi sa det? Vi skal ikke spare sa meget at vi
gar pa kompromis med, at vores boliger ikke er sunde. Vi skal ga til greensen
ag ikke laengere. Kan man ikke fa 21 grader i sin bolig, ved at skrue op for
varmen, sa ma man henvende sig pa kontoret. Sa skal der laves et tjek pa det.

e Hundeklager, hvad ger andre afdelinger, lang sagsbehandling. Charles
Thomassen har ikke den gyldne nggle pa, hvordan man lgser den problematik,
der er fa handlemuligheder. Generelt er husordensager vanskelige.

e Bad: 1-arsgennemgang er det den oprindelig seddel eller far man en ny? Der
er jo sikkert mere at foje til listen. Det er den oprindelige seddel der tages
udgangspunkt i, er der tilkommet noget nyt, tages det under gennemgangen.

Afstemning om beretningen: for 68, imod 0, undlod at stemme 2.
Beretning vedtaget.

Regnskab orientering og spergsmal:

Minusrente pr 30/9-22, der kommer en prognose for resten af aret i lgbet af oktober
maned. Renten kommer ikke til at pavirke huslejen. Ny besked fra regnskab:
Kurstabet vil fremover fremga pé dv-planen pa en sakaldt kursreguleringskonto.
Tidshorisonten for denne konto er, ligesom henlaeggelserne, op til 30 ar. Det vil
sige, at kurstabet kan fordeles ud pa 30 ar. Nar kurstabet pa denne made fordeles
over 30 &r, vil den knap kunne meerkes pé huslejen. Forventningen er, at renten og
obligationsmarkedet retter sig over tid og forhabentlig kan kurstabet stille og roligt
nedbringes i takt med, at vi far kursgevinster igen.

Regnskabet for 2021 ser bedre ud end 2020.

Drift af vaskerier stiger og her stiger udgifterne pa vaskerierne sa ogsa.
Henleeggelse af planlagte vedligeholdelser er ogsé steget, det drejer sig om
tagrenoveringen i 2025.

Indtaagter der er tilbagefert kr. 3 mio. er midler der ikke er brugt til altaner.

Vi har en fornuftig skonomi. Afdelingen kan kiare sig selv, vi er gode til at
planlaegge frem i tiden. Vi har klaret os godt, budget er overholdt i 2021.

Spergsmal:
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e Vihar faet opsat individuelle vandmaler, hvornar begynder vi at betale efter maler
og ikke kollektivt? Vi betaler stadigvask et acontobelgb, da der ikke er sat
vandmaler op i alle lejemal, og de zsldre modeller af malerne ikke kan
kommunikere med de nyeste opsatte malere. Bestyrelsen har derfor ikke en dato
endnu. Men sa snart det implementeres, vil huslejen nedjusteres svarende til det,
man betaite for aconto vand.

e Drift af faellesvaskerier, er der service aftaler her? Ja der er pa maskinerne, men
der har ikke vaeret serviceaftale pa vores bladt vands anlaeg, som har veeret ude af
drift i en periode. Der kommer serviceaftale pa bladt vands anleegget.

o Bestyrelses honorar hvor er det lagt ind i regnskabet? Det er under
administrationsgebyr

e Der er et overskud pa kr. 841.000,00 fra 2021 resultatet, det er vores penge som
gar til opsparing for vedligehold og fremtidige vedligehaldelses opgaver.

Indkommende forslag.

1. Vedtagelse af forretningsorden: her skal det besluttes om indkaldelse og bilag til
beboermader kan sendes ud digitalt.
Vi er 524 lejemal, her er der fremmadt 35. Vi sgrger for de fa beboere som ikke selv
kan g4 pa kontoret og afhente materialet og som gnsker det i print far det leveret i
postkassen af ejendomsfunktionzererne. Vi sparer pa miljg, regnskov og
ejendomsfunktionaerens arbejdstid. Alle kan fa det i udprint, men man skal selv afhente
det pa kontoret. Der kommer opsiag i opgangene. Man registrerer sig pa AAB-
boligbasen med sin mail. Vi kan altid ga tilbage fil det gamle system.

Afstemning: For 56, imod 10, undlod at stemme 4.

Forslaget er vedtaget.

2. Vedtagelse af nyt raderetskatalog: Det skyldes at der er gendret i
standartraderetskataloget.

Afstemning For 54, imod 2, undiod at stemme 14
Forslaget er vedtaget.

3. Anlagsbudget vedr. tagrenovering pé cykelhandler: Motivering og
begrundelse er skrevet tidligere i referatet samt i skriftlig beretning.

Afstemning: for 68, imod 0, undlod at stemme 2
Forslaget er vedtaget.

4. Anlagsbudget vedr. affaldssortering: Motivering og begrundelse er skrevet tidligere
i referatet samt i skriftlig beretning.

Afstemning: for 68, imod 0, undlod at stemme 2

Forslaget er vedtaget.
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5. Godkendelse af husorden:
/Endringer indenfor felgende omrader. Der naevnes kun de nye sendringer, som tilfgjes
til den nuvesrende husorden. Husordenen kan downloades pa hjemmesiden
https://www.aab37.dk/blandet/husorden.html

Handtering af skrald / storskrald Skraldet skal sorteres. Bioaffald skal i de grenne
bioaffaldposer og restaffald ma kun komme i skakten.

Musik og stej:
Der ma benyttes vaskemaskiner/ opvaskemaskiner mellem kl. 07.00-22.00

Afstemning. for 50, imod 12, undiod at stemme 8.
Forslaget er vedtaget.

Pause
To har forladt madet, vi har nu 66 stemmesedler.

A. Forslag om Solceller pa taget.

Forslagsstiller gnsker at vi seger midler til solceller pa taget,

sa vi er pa forkant med ans@gning nar nu vi skal renovere taget i 2025. Ma vi seette solceller
op, nar vores bygninger har facadecensur og vi er bevaringsveerdige? Hvilke restriktioner er
der? Kan tagkonstruktionen beerer solceller?

Charles Thomassen:

Landsbyggefonden giver ikke pt. til solceller,

dispositionsfonden kan give til to slags

midler. Enten til helhedsplan projektet er ikke en helhedsplan s& der gives ikke midler. Og for
minihelhedsplanen gaelder det at man ikke kan fa til etablering af solceller. Om
energiministeriet giver tilskud, vides ikke. Det kan man undersage.

AAB har en energikoordinator hvor vi maske kan fa hjzelp. Bestyrelsen henvender sig til
vedkommende. Vi har ikke et anlaegsbudget for tagrenoveringen pa hele afdeling 37 endnu.

Der stilles en hensigtserklzering til bestyrelsen om at arbejde videre med forslaget, vi
undersgger muligheder og konsekvenser for solceller. Der tilstrasbes at bestyrelsen kommer

med en tilbagemelding.

B. internet opgradering og prisen for hvad det koster:

Afdelingsbestyrelser kan ikke selv indga aftaler med udbyder, det er kun hovedafdelingen i
AAB som kan indga aftaler. Dette er for at sikre, at de forskellige afdelinger ikke kommer i en
gkonomisk kiemme ved at indgar aftaler, der ikke kan gennemskues. Vi kan komme med et
tilbud som de ser igennem.

Charles Thomassen med en kommentar: boligforeningen AAB har indgéet en aftale med
TDC-kabelnet som leverer det hurtigste internet, hvor de laegger kabler ind til soklen for O kr.
Hver enkelte afd. Vi kan sa besluite om de vil fere kablerne op i boligerne. De har vasret i
gang i andre afdelinger og her har de fart det op til boligerne for 0 kr., men hvor tiener TDC
kabelnet penge henne?

TDC lejer deres netveerk ud til 13 udbydere, du har frit valg som kunde/lejer til at vaelge en af
disse udbydere.

Det kommer til alle afdelinger | den naermeste fremtid. Tidshorisonten er at alle afdelinger er
feerdige i 2023. Hvornar de kommer hos afd. 37, ved vi ikke endnu. Dansk kabel-tv er ejet af
YouSee. TDC-kabel er ikke en del af YouSee, TDC-kabel er dansk ejet og underlagt staten
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og ma ikke tage mere end en fastlagt pris til deres leverandarer.
Vi skal have en god hastighed ind i boligen. Vi har lysleder-kabler op i lejlighederne.
Vi skal have det billigste og bedste.
Bestyrelsen har ikke vaeret bekendt med TDC-kabel projektet. Det er vores fritidsjob at veere i
bestyrelsen og vi kan ikke veere inde i alle ting.
Bestyrelsen arbejder videre med forbedring af internettet og tager ogséa det tilbud, som en
beboer havde med til m@det med i deres overvejelser.
Afstemning udgar

C. Cykelskur Forslagsstiller ikke tilstede, der er ingen pkonomisk beregning pa forslaget.
Forslaget kan derfor ikke behandles. Henstilles til at bestyrelsen taler med forslagsstiller.

D. Fremigbstemperatur

Fremigbstemperaturen seettes op, da der er stor forskel pa, hvor man bor pa strengen. Vores
system er en-strengs og at vi sa indregulere igen.

Der skal balance i det vand vi sender gennem systemet og det vand vi afleverer retur i
systemet. Hvis temperaturen er for haj, koster det os i strafafgift, der er brugt mange timer pa
at fa systemet til at kere optimalt, sa det ikke koster os penge at levere for varmt vand retur.
Hensigten er at man skal kunne fa 21 grader i sin bolig ogsa, nar man bor sidst pa strengen,
men det kan vasre at man skal abne pa mere end 3 pa radiatoren. Det koster ikke mere at
abne pa mere end 3, da det er individuelt, hvor meget man skal abne for at fa 21 grader. Det
er temperaturen man betaler for. Seetter vi fremlgbstemperaturen op skal der laves en
beregning pa hvad det kommer til at koste 0s alle, for det kommer til at koste at sendre pa
fremlgbstemperaturen.

Dem som laver undersegelserne findreguleringen pa systemet ma komme pa nzeste
afdelingsmede og fremlaegge disse undersggelser og resultater.

Der stilles forslag om at bestyrelsen finder ud af hvad det vil koste at fremlgbstemperaturen
bliver haevet med 2 grader.

Afstemning: for 30, imod 4, undlod at stemme 28 (der var 62 stemmesedler tilsted)
Forslaget er vedtaget.

E. Mindre kalk i vandet.
Nedszette et udvalg som kan arbejde med bledgering af vandet.
Vi har set HOFOR’s plan for nedseettelse af kalk i vandet, den er i gang. Skal vi bruge penge
pa at lave et stykke arbejde som ikke bliver brugt?
Afstemning: For 4, imod 48, undlod at stemme 10
Forslaget er nedstemt.

Godkendelse af budget 2023
Det er et budget og ikke det endeligt realiserede regnskab. Det er en forventning, at vi

kommer til at bruge de penge som er sat i budgettet. Vi er tilbage | samfundet, ude af Corona
og af den grund forventes forskellige arbejder. Ang. vaskerierne har vi allerede nasvnt at vi
bliver nadt til at se pa, hvad det skal koste at vaskeftgrre/rulle i vaskerierne. Da vi jo har en
energistigning der ikke er taget hgjde for i budgettet. De overskud vi generer, kommer 0 selv
til gode nar vi skal i gang med diverse projekter. Vi sparer selv op. Bestyrelsen vil inden
laenge, forhaje vaske-tarre- og rullepriserne ud fra 2021 forbruget. Dog ikke med hensigt at
tiene penge pa vaskeriet, kun for at fa det til at kere rundt skonomisk.
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Der sparges ind til belgbet med vandafgift pa kr. 1.700.000, hvorfor figurerer det pa budgettet
nar vi selv skal betale vores eget vand? Vi har faet svar fra regnskab og sa laenge vi ikke
betaler for vores individuelle vandforbrug, vil budgettet stadig tage udgangspunkt i 2021
forbruget + 4% forggelse. Sa snart vi starter med at betale for vores eget vandforbrug, vil
huslejen blive nedsat svarende til det vi betalte i aconto vand.

@gede udgifter til forbedringsarbejder kr. 546.000 / stigende udgifter vedr. renovering af
badeveerelser? Det er lanet til badeveerelset som figurerer her.

P4 DV-planen er der en post A238 legepladser, skal alle legepladser fomyes eller hvad
handler det om? Det er penge som for lzenge siden er sat af, da man nok har regnet med at
de i 2023 vil veere slidt ned.

Man skal ikke se sa meget pa DV-planen, den giver mulighed for at flytte pa budgetterne.
Man skal se pa det overordnet budget for 2023.
Bestyreisen anbefaler at vi stemmer for budgettet, der er en huslejestigning pa 0%

Afstemning: for 52, imod 0, undlod at stemme 8 (der er 60 stemmesedier uddelt)
Budgettet er godkendt.

Valg af afdelingskasser Christi& Christiansen, valgt uden modkandidat
Valg af Bestyrelsesmedlem Annette Gustavsen, valgt uden modkandidat
Valg af Bestyrelsesmediem Hans Jgrgensen, vaigt uden modkandidat

Valg af suppleant til bestyrelsen Leif Janhede, valgt uden modkandidat
Valg af suppleant til bestyrelsen Aage Larsen har henvendt sig efterfolgende til bestyrelsen

Evt.:
Husk vi har en idraetsforening LIF i AAB 37, der er opslag pa hjemmesiden.

Hvorfor har vi UFF-indsamling til genbrugstaj og ikke Rede kors. Vi har begge repraesenteret
ved Kleedemalet.

Kollektiv raderet — 4 Kekkener dato 3.november kl. 17.00.
Auktion — mabler og kekkenudstyr fra lkea i oktober

Medestart kl. 18:30. Madet sluttede kl. 21.55

Dirigent Formand Referent

Charles Thomassen : Brian [I Iskov Annetie Gustavsen
\_ { mu, ~\




